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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tunaborgen far hirmed avge érsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Tunaborgen med org. nr. 769641-5723, som registrerats hos Bolagsverket
2022-10-12, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplételsen kan
dven avse mark.

Medlems rétt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar en
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har sitt site i Osterdker.
Styrelsen och ovriga funktioniarer

Ordinarie styrelseledamaoter Valda t.o.m. drsstimman
Gustav Strandidng

Maria Palmgren

Philip Jacobson

Jorgen Nielsen

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Stella Bergstrom
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman

Johan Dahl - Kvadrat Revision

Fastigheter

Foreningen édger foljande fastigheter:

Osteraker Tuna 4:11 Osteraker Tuna 4:158
Osteraker Tuna 4:156 Osteraker Tuna 4:159

Osteraker Tuna 4:157

Fastigheternas yta uppgér till totalt 4 236 kvm. Pé fastigheterna ar uppforda 15 bostadsréttsligenheter
beldgna i 5 parhus och 5 studiohus med en sammanlagd boarea om 1 475 kvm och biarea om 125 kvm.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheterna har del i Osterskérs Vigforening som ér en samfillighetsforening som ansvarar for drift
och underhéll av vigar och gronomréden.
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Underhall
Foreningens byggnader dr nybyggda och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom
overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning till underhallsfonden.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
15 Lagenheter 1600

0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handlaggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksviagen 62, 117 58 Stockholm.

Avtal
Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk forvaltning

Kvadrat Revision AB avseende revision

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsritternas fastighetsfosékring
Robin B Entreprenad AB avseende snorenhéllning och halkbekdmpning

Roslagsvatten AB avseende vatten och avlopp samt renhéllning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens fastigheter, reparationer och underhall
Under aret har en vattenskada upptéckts i ldgenheterna pa Alléviagen 1A och Alléviagen 1B. Arbetena

med att atgdrda skadorna slutfordes under 2025.

Utover vattenskadan har inga storre reparationer eller underhallsatgarder genomforts. Mindre 16pande
arbeten har utforts och planeras utforas. Daribland ska justering av felaktigt monterade fonsterkarmar
och fonsterbleck, som 6ver tid riskerar att orsaka fuktskador, utforas. Dessutom undersoker styrelsen

mojligheten att forbattra parkeringssituationen nedanfor backen vid Allévagen.

Foreningen har forldngt avtalet med Robin B Entreprenad AB avseende snoérdjning 2025-2026.

Protokollférda méten
Styrelsen har under aret haft 7 stycken protokollférda méten, varav ett konstituerande mote.

Foreningsstimma
Den ordinarie foreningsstimman for rakenskapsaret 2024 holls den 12 juni 2025. Totalt deltog 11

stycken rostberittigade medlemmar varav 3 genom fullmakt.

Styrelsen beviljades inte ansvarsfrihet vid stimman. Pa féreningsstimman valde foreningen en ny revisor
hos Kvadrat Revision AB.

Ingen extra foreningsstimma har hallits under aret.

Den 18 februari 2025 holls ordinarie foreningsstimma for rakenskapsaret 2022-10-12 - 2023-12-31, pa
grund av att den fOrsta ordinarie stimman inte utlysts pa korrekt sitt.
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Avgiftsférindringar

Da den tidigare styrelsen negligerat de avgiftshdjningar som Roslagsvatten aviserat under 2024 (29%)
och 2025 (13%), innebar detta att schablonavgiften for vatten och renhéllning 6kade kraftigt med ca
309% respektive ca 7% fr.o.m. oktober 2025.

Under 2025 beslutades det dven om en hdjning av avgifterna till foreningen. Aven i detta fall berodde det
pa att den tidigare styrelsen negligerat vélkénda kostnadsokningar sdsom végforeningsavgifter och
snorojningskostnader. Hojningen genomfordes under januari 2026 (5,5%).

Utover dessa hojningar genomfordes dven en engangsdebitering for 2024 och januari-september 2025,
for kostnader for vatten och renhallning.

Ovrigt
Under juni manad tilltrddde foreningens forsta boendestyrelse efter att foreningen dessforinnan forvaltats

av den byggande styrelsen.

Under aret har styrelsen, som &r den forsta boendestyrelsen, genomfort ett omfattande uppstartsarbete for
att etablera en stabil och ldngsiktigt héllbar forvaltning.

Overlimningen fran den byggande styrelsen innebar att stora mingder dokumentation, tekniskt underlag
och avtal behovde struktureras, analyseras och sdkerstillas. En betydande del av styrelsearbetet har
dérfor handlat om att skapa ordning och kontinuitet i dokumentationen, sitta sig in i foreningens tekniska
och ekonomiska forutsittningar samt upprétta fungerande rutiner for det 16pande styrelsearbetet.

Som en del av denna etableringsfas har styrelsen dven inlett ett samarbete med Bostadsritterna, vilket
gett tillgang till juridiskt stdd, mallar och végledning kring god foreningspraxis.

Under aret har styrelsen ocksa tagit fram trivsel- och forhallningsregler samt mallar f6r ansdkan om
utbyggnad eller ombyggnation av forrad och for installation av laddstolpe for elbil. Syftet har varit att
skapa tydlighet, transparens och likvirdig hantering av medlemmarnas ansékningar och initiativ.

Arbetet i foreningen har dessutom inkluderat att arrangera en gemensam stiddag under hosten, vilket
genomfordes for att stirka gemenskapen, oka trivseln och hélla omréadet i gott skick.

Framat kommer 2-arsbesiktningar genomforas under varen, vilket &r en viktig del i att identifiera och
atgédrda eventuella byggrelaterade brister inom entreprendrens garantiansvar.

Da medlemmar i foreningen papekat brister i de upplatelseavtal som tagits fram i samband med
forstagangsforsdljningarna av foreningens ldgenheter, har styrelsen uppdragit en arbetsgrupp att utreda
hur detta kan &tgérdas pa bésta sétt.

Styrelsen har initierat en extern genomgang av vissa kalkylforutséttningar i féreningens ekonomiska
plan. Genomgangen har visat att vissa kostnadsposter, bland annat avseende VA-avgifter och
vagforeningsavgifter, avviker fran det faktiska utfallet. De konstaterade avvikelserna ror forutsittningar
som foreldg vid tidpunkten for planens uppréttande. Styrelsen analyserar for nérvarande om och i vilken
utstrickning dessa avvikelser kan medfora réttsliga eller ekonomiska konsekvenser. Ndgon péverkan pa
foreningens redovisade resultat har hittills inte konstaterats.

Foreningen har mottagit reklamationer frdn medlemmar i sex lagenheter avseende pastatt fel for
avsaknad av upplaten tomtmark. Styrelsen har inlett en utredning av drendena och utreder dven
mdjligheten att framstélla krav mot tidigare befattningshavare eller annan ansvarig part. Utgédngen av
drendena kan for ndrvarande inte bedomas. Négon avséttning har inte redovisats i bokslutet.
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Det samlade uppstartsarbetet har lagt en solid grund for foreningens fortsatta utveckling och for en trygg
och ansvarsfull férvaltning under kommande ar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Avgiftsférindringar
Arsavgifterna har hojts med 5,5% fran och med 1 januari 2026.

Ovrigt

Efter rdkenskapsérets slut har foreningen mottagit skadestdndskrav pd sammanlagt 550 000 kronor
avseende pastatt fel for avsaknad av upplaten tomtmark. Kraven avser tva lagenheter. Harutover har
foreningen mottagit en reklamation avseende pastatt fel for avsaknad upplédten tomtmark.

Styrelsen har inlett en utredning av drendena och utreder 4ven mojligheten att framstélla krav mot
tidigare befattningshavare eller annan ansvarig part. Utgangen av drendena kan for ndrvarande inte
bedomas. Néagon avsittning har inte redovisats i bokslutet.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av totalt 27 medlemmar.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 26 st.
Tillkommande medlemmar: 2 st.

Avgaende medlemmar: 1 st.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 27 st.

Foreningens ekonomi
Arets resultat #r -1 243 tkr (foregdende ars resultat -1 433 tkr). Fransett arets avskrivningar som inte har

en paverkan pa kassaflodet har foreningens verksamhet ett resultat pa 213 tkr for aret (foregaende ar 23
tkr).

Foreningens likvida medel vid arets borjan var 428 tkr och ar vid arets slut 369 tkr. Féreningens
kassaflode for aret 4r dirmed negativt med 59 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2022/23

(15 man)
Nettoomséttning 1138 572 0
Resultat efter finansiella poster -1243 -1433 0
Soliditet (%) 83,2 83,2 0,0
Balansomslutning 97 001 98 427 91 845
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm) 553 553 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9938 10 000 0
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm) 9938 10 000 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 133 14 0
Réntekénslighet (%) 18,0 31,6 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 130 39 0
Arsavgifternas andel 1 % av totala rorelseintidkter 41,0 81,0 0,0

Nettoomsittningen har under 4ret 6kat mer mer in 30% jimfort med foregdende ar. Okningen beror
delvis pa att foregdende rikenskapsar var det forsta aret dd& medlemmar successivt tilltradde sina
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bostéder, vilket innebar att arsavgifter och schablonavgifter endast debiterades under delar av éret.
Rékenskapsaret 2025 ar dirmed det forsta hela aret med full debitering av arsavgifter och schabloner,
vilket i sig medfor en dkad nettoomséttning. Utover detta har schablonavgifterna for vatten och
renhallning justerats under aret vilket har haft en betydande péverkan pa érets nettoomséttning.

Upplysning vid forlust

Arets forlust ar hinforlig till foreningens avskrivningar som inte har en paverkan pé kassaflodet. Arets
forlust anses darmed inte ha en direkt paverkan pa féreningens méjlighet att finansiera sina framtida
ckonomiska ataganden. Vid minskat sparande i framtiden och f6ljaktligen 6kad forlust kommer
finansiering i férsta hand att ske genom avgiftshéjning for att sdkerstélla en bra likviditet for framtida
ckonomiska ataganden.

Foriandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 77373300 5960775 25 600 -25600  -1433034 81 901 041
Fond for yttre underhall 65 280 65 280
Disposition yttre
underhéllsf -65 280 -65 280
Disposition av
foregdende
ars resultat: -1433 034 1433034
Arets resultat -1 243 342 -1 243 342
Belopp vid arets
utging 77373300 5960 775 90 880 -1523914  -1243342 80 657 699
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -1 458 634
reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar och ekonomisk plan -65 280
arets forlust -1243 342
-2767 256
behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores -2 767 256
-2767 256

Foreningens resultat och stéallning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9}

2025-01-01
-2025-12-31

1137871
1 000 908
2138779

-167 777
-1264 871
-18918

-1456 034
-2907 600
-768 821

23
474 544
-474 521

1243342

-1 243 342

-1 243 342

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

572 198
52 298
624 496

-99 281
-144 968
0

-1456 034
-1700 284
-1 075787

7

-357 254
-357 247
-1433 034

-1433 034

-1433 034
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

96 422 007
96 422 007

96 422 007

61294
134 309
13 661
209 264

369 485
578 749

97 000 756

7 (15)

2024-12-31

97 878 041
97 878 041

97 878 041

4783
109 512
6 485
120 780

428 393
549 173

98 427 214
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran medlemmar
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

83334 075
90 880
83 424 955

-1523914
-1 243 342
-2 767 256
80 657 699

15 900 000
0
15900 000

6932
72 118
228260
22160
113 588
443 057

97 000 756

8 (15)

2024-12-31

83 334 075
25 600
83 359 675

-25 600
-1433 034
-1 458 634
81901 041

16 000 000
70 908
16 070 908

0

140 422
237 547
0
77296
455 265

98 427 214
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av foreningslan
Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1 243 342
1456 034
-124 797

87 895

-56 511
92 824
-68 305
56 097
112 000

==

-70 908
-100 000
0

-170 908

-58 908

428 393
369 485

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-1433 034
1456 034
-9512

13 488

-4 783

-98 812
-1910 792
305 556

-1 695 344

-11 785 148
78 000
-11 707 148

=73 713 630
0

83334 075
9 620 445

-3 782 046

4210 439
428 393
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar och ekonomiska plan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar har baserats pa ursprungligt anskaffningsvarde och
berdknad nyttjandeperiod. Nedanstdende nyttjandeperioder har tillampats:

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletteringar/innervaggar 50 ar
Virme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar

Restpost 50 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintidkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Det skatteméssiga vardet for foreningens fastighet understiger det bokforda vardet och saledes finns det
en latent skatteskuld i foreningen som realiseras om foreningen avyttrar fastigheten. Eftersom att
foreningen inte har nagra planer pa att avyttra fastigheten viarderas den uppskjutna skatten till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna



Bostadsrittsféreningen Tunaborgen 12 (15)
Org.nr 769641-5723

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2025 2024

Nettoomsittningen per intiktsslag
Arsavgifter bostider 884 700 507 057
Debiterade forbrukningskostnader - Vatten 210 906 20 658
Debiterade forbrukningskostnader - El 1733 24 646
Debiterade forbrukningskostnader - Renhallning 40 532 19 836
1137 871 572197

I foreningens &rsavgift ingér parkering. Kostnaden for VA, sophdmtning, varme, hushéllsel, bredband
och hemfOrsdkring ingér inte i arsavgiften.

Not 3 Ovriga intiikter

2025 2024
Overlatelseavgift 1470 1433
Pantséttningsavgift 1176 573
Faktureringsavgifter 780 0
Ovriga fakturerade kostnader 2 605 291
Ovriga fakturerade kostnader - forsikring 137 713 0
Forsdkringserséttningar 857 163 0
Ovriga ersittningar, bidrag och intikter 0 50 000
Ores- och kronutjimning 1 2
1 000 908 52299

Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Forsédkring 20 104 16 968
Snorenhallning/halkbekdmpning 26 243 17 063
Ekonomisk forvaltning 48 004 38250
Revision 19 250 27 000
El - pumpar 8173 0
Slamtémning 3103 0
Samféllighetsavgift 42 900 0

167 777 99 281



o\l

Bostadsrittsféreningen Tunaborgen
Org.nr 769641-5723

Not 5 Ovriga kostnader

Vatten och avlopp

El

Renhéllning

Overlatelse- och pantsittningskostnad
Inkassokostnader

Bankkostnader

Programvaror

Foreningsaktiviteter

Bostadsritterna medlemskap

Reparation och underhall - Allévagen 1A och Alléviagen 1B,
vattenskada

Ovriga kostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025

199 873
149

43 164
2 205
1563
3754

7 866
769
8250

994 876
2402
1264 871

2025

15 000
15 000

3918
3918

18 918

13 (15)

2024

82 202
26231
33 608
1791
356
634
146

0
0
144 968

2024
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingadende uppskrivningar

Aterforda uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Fond for yttre underhall

Ingaende avsittning
Reservering enligt stadgar och ekonomisk plan

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1&ngfristiga lan.

Riintesats
Léangivare %
Solifast - Fast ranta 3,040
Solifast - Fast rianta 3,020
Solifast - Rorlig ranta 2,961

Not 10 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Datum for

rinteindring

2029-10-01
2027-10-01
2026-04-01

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har hojts med 5,5% fran och med 1 januari 2026.

2025-12-31

99 334 075
0
99 334 075

-1456 034
-1456 034
-2 912 068

==

96 422 007

2025-12-31

25 600
65 280
90 880

Léanebelopp
2025-12-31

3200 000
9 600 000
3100 000
15900 000

2025-12-31

57 500 000
57 500 000

14 (15)

2024-12-31

17 483 000
81 851 075
99 334 075

0
-1 456 034
-1 456 034
26 759 538

-26 759 538
0

97 878 041

2024-12-31

25 600
25600

Léanebelopp
2024-12-31
3200 000

9 600 000
3200 000
16 000 000

2024-12-31

57 500 000
57 500 000
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Undertecknade forsékrar hdrmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades den 24 mars 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Gustav Strandéng Jorgen Nielsen
Ordforande Ledamot

Philip Jacobson Maria Palmgren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har [imnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Dahl
Auktoriserad revisor




[
  {
    "personal_id": "ee8668edc95af6f6f01da890e2d6b09b7682a0e641d5394eb293bc071c3f6202",
    "sign_ip": "94.191.153.71",
    "full_name": "GUSTAV STRANDÄNG",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "94.191.153.71",
      "orderRef": "019d25bd-d211-7bbf-85ae-cecdc90a33cc",
      "status": "complete"
    },
    "file_ids": [
      "f777567d-3451-42ce-befb-13f650730c1b"
    ],
    "signed_files": [
      {
        "filename": "Årsredovisning 2025 - Brf Tunaborgen.pdf",
        "size": 319542,
        "sha256": "bf24d5f6ff77987cf2b6c90bf4f326e46d57c81138ba721ec399aa60119d44a3",
        "content_type": "application\/pdf"
      }
    ],
    "given_names": "GUSTAV",
    "family_name": "STRANDÄNG",
    "sign_time": "2026-03-25T16:05:01.154Z",
    "sign_text": "Jag undertecknar och accepterar härmed innehållet i PDF-filen (1) och alla avtal däri:\n\nFil (1)\nNamn: Årsredovisning 2025 - Brf Tunaborgen.pdf\nStorlek: 319542 bytes\nHashvärde SHA256:\nbf24d5f6ff77987cf2b6c90bf4f326e46d57c81138ba721ec399aa60119d44a3\n",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "4d58ff8beb86d7e1e0acf30c6440ada4a496e49d290d74224a308cd5df5a6d42",
    "sign_ip": "81.224.157.15",
    "full_name": "Kent Jörgen Mikael Nielsen",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "81.224.157.15",
      "orderRef": "019d2a26-6213-7cc9-aaf8-0d83d35cd061",
      "status": "complete"
    },
    "file_ids": [
      "f777567d-3451-42ce-befb-13f650730c1b"
    ],
    "signed_files": [
      {
        "filename": "Årsredovisning 2025 - Brf Tunaborgen.pdf",
        "size": 319542,
        "sha256": "bf24d5f6ff77987cf2b6c90bf4f326e46d57c81138ba721ec399aa60119d44a3",
        "content_type": "application\/pdf"
      }
    ],
    "given_names": "Kent Jörgen Mikael",
    "family_name": "Nielsen",
    "sign_time": "2026-03-26T12:37:44.819Z",
    "sign_text": "Jag undertecknar och accepterar härmed innehållet i PDF-filen (1) och alla avtal däri:\n\nFil (1)\nNamn: Årsredovisning 2025 - Brf Tunaborgen.pdf\nStorlek: 319542 bytes\nHashvärde SHA256:\nbf24d5f6ff77987cf2b6c90bf4f326e46d57c81138ba721ec399aa60119d44a3\n",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "a37dd645243709cb541f2c945988c8fdacbcd1efeb90cbadbf9cadc4a775072f",
    "sign_ip": "213.112.226.203",
    "full_name": "MARIA PALMGREN",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "213.112.226.203",
      "orderRef": "019d2bc9-a719-7af5-9cd0-53ccbfedbfd6",
      "status": "complete"
    },
    "file_ids": [
      "f777567d-3451-42ce-befb-13f650730c1b"
    ],
    "signed_files": [
      {
        "filename": "Årsredovisning 2025 - Brf Tunaborgen.pdf",
        "size": 319542,
        "sha256": "bf24d5f6ff77987cf2b6c90bf4f326e46d57c81138ba721ec399aa60119d44a3",
        "content_type": "application\/pdf"
      }
    ],
    "given_names": "MARIA",
    "family_name": "PALMGREN",
    "sign_time": "2026-03-26T20:15:48.149Z",
    "sign_text": "Jag undertecknar och accepterar härmed innehållet i PDF-filen (1) och alla avtal däri:\n\nFil (1)\nNamn: Årsredovisning 2025 - Brf Tunaborgen.pdf\nStorlek: 319542 bytes\nHashvärde SHA256:\nbf24d5f6ff77987cf2b6c90bf4f326e46d57c81138ba721ec399aa60119d44a3\n",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "8db08c748b3f55029960496b69be202f01b57a84fa642b1fd993f82bba833b65",
    "sign_ip": "83.185.35.179",
    "full_name": "Per Philip Jacobson",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "83.185.35.179",
      "orderRef": "019d43a9-ee16-7d39-b8c9-6207fdfa32fe",
      "status": "complete"
    },
    "file_ids": [
      "f777567d-3451-42ce-befb-13f650730c1b"
    ],
    "signed_files": [
      {
        "filename": "Årsredovisning 2025 - Brf Tunaborgen.pdf",
        "size": 319542,
        "sha256": "bf24d5f6ff77987cf2b6c90bf4f326e46d57c81138ba721ec399aa60119d44a3",
        "content_type": "application\/pdf"
      }
    ],
    "given_names": "Per Philip",
    "family_name": "Jacobson",
    "sign_time": "2026-03-31T11:31:51.402Z",
    "sign_text": "Jag undertecknar och accepterar härmed innehållet i PDF-filen (1) och alla avtal däri:\n\nFil (1)\nNamn: Årsredovisning 2025 - Brf Tunaborgen.pdf\nStorlek: 319542 bytes\nHashvärde SHA256:\nbf24d5f6ff77987cf2b6c90bf4f326e46d57c81138ba721ec399aa60119d44a3\n",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "e128b10784ade2af9bc6d2a77fb712e6ed84f2e5b9ae1e81da8f36746ffa5365",
    "sign_ip": "185.176.246.202",
    "full_name": "Johan Olof Magnusson Dahl",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "185.176.246.202",
      "orderRef": "019d44f6-8be0-780f-8ae8-923b9e496b6d",
      "status": "complete"
    },
    "file_ids": [
      "f777567d-3451-42ce-befb-13f650730c1b"
    ],
    "signed_files": [
      {
        "filename": "Årsredovisning 2025 - Brf Tunaborgen.pdf",
        "size": 319542,
        "sha256": "bf24d5f6ff77987cf2b6c90bf4f326e46d57c81138ba721ec399aa60119d44a3",
        "content_type": "application\/pdf"
      }
    ],
    "given_names": "Johan Olof Magnusson",
    "family_name": "Dahl",
    "sign_time": "2026-03-31T17:35:12.883Z",
    "sign_text": "Jag undertecknar och accepterar härmed innehållet i PDF-filen (1) och alla avtal däri:\n\nFil (1)\nNamn: Årsredovisning 2025 - Brf Tunaborgen.pdf\nStorlek: 319542 bytes\nHashvärde SHA256:\nbf24d5f6ff77987cf2b6c90bf4f326e46d57c81138ba721ec399aa60119d44a3\n",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  }
]


Arsredovisning

for

Bostadsriattsforeningen Tunaborgen

769641-5723

Rékenskapséret

2025





Bostadsrittsféreningen Tunaborgen 1(15)
Org.nr 769641-5723

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tunaborgen far hirmed avge érsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Tunaborgen med org. nr. 769641-5723, som registrerats hos Bolagsverket
2022-10-12, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplételsen kan
dven avse mark.

Medlems rétt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar en
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har sitt site i Osterdker.
Styrelsen och ovriga funktioniarer

Ordinarie styrelseledamaoter Valda t.o.m. drsstimman
Gustav Strandidng

Maria Palmgren

Philip Jacobson

Jorgen Nielsen

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Stella Bergstrom
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman

Johan Dahl - Kvadrat Revision

Fastigheter

Foreningen édger foljande fastigheter:

Osteraker Tuna 4:11 Osteraker Tuna 4:158
Osteraker Tuna 4:156 Osteraker Tuna 4:159

Osteraker Tuna 4:157

Fastigheternas yta uppgér till totalt 4 236 kvm. Pé fastigheterna ar uppforda 15 bostadsréttsligenheter
beldgna i 5 parhus och 5 studiohus med en sammanlagd boarea om 1 475 kvm och biarea om 125 kvm.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheterna har del i Osterskérs Vigforening som ér en samfillighetsforening som ansvarar for drift
och underhéll av vigar och gronomréden.
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Underhall
Foreningens byggnader dr nybyggda och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom
overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning till underhallsfonden.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
15 Lagenheter 1600

0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handlaggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksviagen 62, 117 58 Stockholm.

Avtal
Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk forvaltning

Kvadrat Revision AB avseende revision

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsritternas fastighetsfosékring
Robin B Entreprenad AB avseende snorenhéllning och halkbekdmpning

Roslagsvatten AB avseende vatten och avlopp samt renhéllning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens fastigheter, reparationer och underhall
Under aret har en vattenskada upptéckts i ldgenheterna pa Alléviagen 1A och Alléviagen 1B. Arbetena

med att atgdrda skadorna slutfordes under 2025.

Utover vattenskadan har inga storre reparationer eller underhallsatgarder genomforts. Mindre 16pande
arbeten har utforts och planeras utforas. Daribland ska justering av felaktigt monterade fonsterkarmar
och fonsterbleck, som 6ver tid riskerar att orsaka fuktskador, utforas. Dessutom undersoker styrelsen

mojligheten att forbattra parkeringssituationen nedanfor backen vid Allévagen.

Foreningen har forldngt avtalet med Robin B Entreprenad AB avseende snoérdjning 2025-2026.

Protokollférda méten
Styrelsen har under aret haft 7 stycken protokollférda méten, varav ett konstituerande mote.

Foreningsstimma
Den ordinarie foreningsstimman for rakenskapsaret 2024 holls den 12 juni 2025. Totalt deltog 11

stycken rostberittigade medlemmar varav 3 genom fullmakt.

Styrelsen beviljades inte ansvarsfrihet vid stimman. Pa féreningsstimman valde foreningen en ny revisor
hos Kvadrat Revision AB.

Ingen extra foreningsstimma har hallits under aret.

Den 18 februari 2025 holls ordinarie foreningsstimma for rakenskapsaret 2022-10-12 - 2023-12-31, pa
grund av att den fOrsta ordinarie stimman inte utlysts pa korrekt sitt.
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Avgiftsférindringar

Da den tidigare styrelsen negligerat de avgiftshdjningar som Roslagsvatten aviserat under 2024 (29%)
och 2025 (13%), innebar detta att schablonavgiften for vatten och renhéllning 6kade kraftigt med ca
309% respektive ca 7% fr.o.m. oktober 2025.

Under 2025 beslutades det dven om en hdjning av avgifterna till foreningen. Aven i detta fall berodde det
pa att den tidigare styrelsen negligerat vélkénda kostnadsokningar sdsom végforeningsavgifter och
snorojningskostnader. Hojningen genomfordes under januari 2026 (5,5%).

Utover dessa hojningar genomfordes dven en engangsdebitering for 2024 och januari-september 2025,
for kostnader for vatten och renhallning.

Ovrigt
Under juni manad tilltrddde foreningens forsta boendestyrelse efter att foreningen dessforinnan forvaltats

av den byggande styrelsen.

Under aret har styrelsen, som &r den forsta boendestyrelsen, genomfort ett omfattande uppstartsarbete for
att etablera en stabil och ldngsiktigt héllbar forvaltning.

Overlimningen fran den byggande styrelsen innebar att stora mingder dokumentation, tekniskt underlag
och avtal behovde struktureras, analyseras och sdkerstillas. En betydande del av styrelsearbetet har
dérfor handlat om att skapa ordning och kontinuitet i dokumentationen, sétta sig in i foreningens tekniska
och ekonomiska forutsittningar samt upprétta fungerande rutiner for det 16pande styrelsearbetet.

Som en del av denna etableringsfas har styrelsen dven inlett ett samarbete med Bostadsritterna, vilket
gett tillgang till juridiskt stdd, mallar och végledning kring god foreningspraxis.

Under aret har styrelsen ocksa tagit fram trivsel- och forhallningsregler samt mallar f6r ansdkan om
utbyggnad eller ombyggnation av forrad och for installation av laddstolpe for elbil. Syftet har varit att
skapa tydlighet, transparens och likvirdig hantering av medlemmarnas ansékningar och initiativ.

Arbetet i foreningen har dessutom inkluderat att arrangera en gemensam stiddag under hosten, vilket
genomfordes for att stirka gemenskapen, oka trivseln och hélla omréadet i gott skick.

Framat kommer 2-arsbesiktningar genomforas under varen, vilket &r en viktig del i att identifiera och
atgédrda eventuella byggrelaterade brister inom entreprendrens garantiansvar.

Da medlemmar i foreningen papekat brister i de upplatelseavtal som tagits fram i samband med
forstagangsforsdljningarna av foreningens ldgenheter, har styrelsen uppdragit en arbetsgrupp att utreda
hur detta kan &tgérdas pa bésta sétt.

Styrelsen har initierat en extern genomgang av vissa kalkylforutséttningar i féreningens ekonomiska
plan. Genomgéangen har visat att vissa kostnadsposter, bland annat avseende VA-avgifter och
vagforeningsavgifter, avviker fran det faktiska utfallet. De konstaterade avvikelserna ror forutsittningar
som foreldg vid tidpunkten for planens uppréttande. Styrelsen analyserar for nérvarande om och i vilken
utstrickning dessa avvikelser kan medfora réttsliga eller ekonomiska konsekvenser. Ndgon péverkan pa
foreningens redovisade resultat har hittills inte konstaterats.

Foreningen har mottagit reklamationer frdn medlemmar i sex lagenheter avseende pastatt fel for
avsaknad av upplaten tomtmark. Styrelsen har inlett en utredning av drendena och utreder dven
mdjligheten att framstélla krav mot tidigare befattningshavare eller annan ansvarig part. Utgédngen av
drendena kan for ndrvarande inte bedomas. Négon avséttning har inte redovisats i bokslutet.
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Det samlade uppstartsarbetet har lagt en solid grund for foreningens fortsatta utveckling och for en trygg
och ansvarsfull férvaltning under kommande ar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Avgiftsférindringar
Arsavgifterna har hojts med 5,5% fran och med 1 januari 2026.

Ovrigt

Efter rdkenskapsérets slut har foreningen mottagit skadestdndskrav pd sammanlagt 550 000 kronor
avseende pastatt fel for avsaknad av upplaten tomtmark. Kraven avser tva lagenheter. Harutover har
foreningen mottagit en reklamation avseende pastatt fel for avsaknad upplédten tomtmark.

Styrelsen har inlett en utredning av drendena och utreder 4ven mojligheten att framstélla krav mot
tidigare befattningshavare eller annan ansvarig part. Utgangen av drendena kan for ndrvarande inte
bedomas. Néagon avsittning har inte redovisats i bokslutet.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av totalt 27 medlemmar.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 26 st.
Tillkommande medlemmar: 2 st.

Avgaende medlemmar: 1 st.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 27 st.

Foreningens ekonomi
Arets resultat #r -1 243 tkr (foregdende ars resultat -1 433 tkr). Fransett arets avskrivningar som inte har

en paverkan pa kassaflodet har foreningens verksamhet ett resultat pa 213 tkr for aret (foregaende ar 23
tkr).

Foreningens likvida medel vid arets borjan var 428 tkr och ar vid arets slut 369 tkr. Féreningens
kassaflode for aret 4r dirmed negativt med 59 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2022/23

(15 man)
Nettoomséttning 1138 572 0
Resultat efter finansiella poster -1243 -1433 0
Soliditet (%) 83,2 83,2 0,0
Balansomslutning 97 001 98 427 91 845
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm) 553 553 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9938 10 000 0
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm) 9938 10 000 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 133 14 0
Réntekénslighet (%) 18,0 31,6 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 130 39 0
Arsavgifternas andel 1 % av totala rorelseintidkter 41,0 81,0 0,0

Nettoomsittningen har under 4ret 6kat mer mer in 30% jimfort med foregdende ar. Okningen beror
delvis pa att foregdende rikenskapsar var det forsta aret dd& medlemmar successivt tilltradde sina
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bostéder, vilket innebar att arsavgifter och schablonavgifter endast debiterades under delar av éret.
Rékenskapsaret 2025 ar dirmed det forsta hela aret med full debitering av arsavgifter och schabloner,
vilket i sig medfor en dkad nettoomséttning. Utover detta har schablonavgifterna for vatten och
renhallning justerats under aret vilket har haft en betydande péverkan pa érets nettoomséttning.

Upplysning vid forlust

Arets forlust ar hinforlig till foreningens avskrivningar som inte har en paverkan pé kassaflodet. Arets
forlust anses darmed inte ha en direkt paverkan pa féreningens méjlighet att finansiera sina framtida
ckonomiska ataganden. Vid minskat sparande i framtiden och f6ljaktligen 6kad forlust kommer
finansiering i férsta hand att ske genom avgiftshéjning for att sdkerstélla en bra likviditet for framtida
ckonomiska ataganden.

Foriandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 77373300 5960775 25 600 -25600  -1433034 81 901 041
Fond for yttre underhall 65 280 65 280
Disposition yttre
underhéllsf -65 280 -65 280
Disposition av
foregdende
ars resultat: -1433 034 1433034
Arets resultat -1 243 342 -1 243 342
Belopp vid arets
utging 77373300 5960 775 90 880 -1523914  -1243342 80 657 699
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -1 458 634
reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar och ekonomisk plan -65 280
arets forlust -1243 342
-2767 256
behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores -2 767 256
-2767 256

Foreningens resultat och stéallning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9}

2025-01-01
-2025-12-31

1137871
1 000 908
2138779

-167 777
-1264 871
-18918

-1456 034
-2907 600
-768 821

23
474 544
-474 521

1243342

-1 243 342

-1 243 342

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

572 198
52 298
624 496

-99 281
-144 968
0

-1456 034
-1700 284
-1 075787

7

-357 254
-357 247
-1433 034

-1433 034

-1433 034
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

96 422 007
96 422 007

96 422 007

61294
134 309
13 661
209 264

369 485
578 749

97 000 756

7 (15)

2024-12-31

97 878 041
97 878 041

97 878 041

4783
109 512
6 485
120 780

428 393
549 173

98 427 214
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran medlemmar
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

83334 075
90 880
83 424 955

-1523914
-1 243 342
-2 767 256
80 657 699

15 900 000
0
15900 000

6932
72 118
228260
22160
113 588
443 057

97 000 756

8 (15)

2024-12-31

83 334 075
25 600
83 359 675

-25 600
-1433 034
-1 458 634
81901 041

16 000 000
70 908
16 070 908

0

140 422
237 547
0
77296
455 265

98 427 214
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av foreningslan
Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-1 243 342
1456 034
-124 797

87 895

-56 511
92 824
-68 305
56 097
112 000

==

-70 908
-100 000
0

-170 908

-58 908

428 393
369 485

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-1433 034
1456 034
-9512

13 488

-4 783

-98 812
-1910 792
305 556

-1 695 344

-11 785 148
78 000
-11 707 148

=73 713 630
0

83334 075
9 620 445

-3 782 046

4210 439
428 393
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar och ekonomiska plan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar har baserats pa ursprungligt anskaffningsvarde och
berdknad nyttjandeperiod. Nedanstdende nyttjandeperioder har tillampats:

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletteringar/innervaggar 50 ar
Virme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar

Restpost 50 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintidkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Det skatteméssiga vardet for foreningens fastighet understiger det bokforda vardet och saledes finns det
en latent skatteskuld i foreningen som realiseras om foreningen avyttrar fastigheten. Eftersom att
foreningen inte har nagra planer pa att avyttra fastigheten viarderas den uppskjutna skatten till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
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med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2025 2024

Nettoomsittningen per intiktsslag
Arsavgifter bostider 884 700 507 057
Debiterade forbrukningskostnader - Vatten 210 906 20 658
Debiterade forbrukningskostnader - El 1733 24 646
Debiterade forbrukningskostnader - Renhallning 40 532 19 836
1137 871 572197

I foreningens &rsavgift ingér parkering. Kostnaden for VA, sophdmtning, varme, hushéllsel, bredband
och hemfOrsdkring ingér inte i arsavgiften.

Not 3 Ovriga intiikter

2025 2024
Overlatelseavgift 1470 1433
Pantséttningsavgift 1176 573
Faktureringsavgifter 780 0
Ovriga fakturerade kostnader 2 605 291
Ovriga fakturerade kostnader - forsikring 137 713 0
Forsdkringserséttningar 857 163 0
Ovriga ersittningar, bidrag och intikter 0 50 000
Ores- och kronutjimning 1 2
1 000 908 52299

Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Forsédkring 20 104 16 968
Snorenhallning/halkbekdmpning 26 243 17 063
Ekonomisk forvaltning 48 004 38250
Revision 19 250 27 000
El - pumpar 8173 0
Slamtémning 3103 0
Samféllighetsavgift 42 900 0

167 777 99 281
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Not 5 Ovriga kostnader

Vatten och avlopp

El

Renhéllning

Overlatelse- och pantsittningskostnad
Inkassokostnader

Bankkostnader

Programvaror

Foreningsaktiviteter

Bostadsritterna medlemskap

Reparation och underhall - Allévagen 1A och Alléviagen 1B,
vattenskada

Ovriga kostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025

199 873
149

43 164
2 205
1563
3754

7 866
769
8250

994 876
2402
1264 871

2025

15 000
15 000

3918
3918

18 918

13 (15)

2024

82 202
26231
33 608
1791
356
634
146

0
0
144 968

2024
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingadende uppskrivningar

Aterforda uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Fond for yttre underhall

Ingaende avsittning
Reservering enligt stadgar och ekonomisk plan

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1&ngfristiga lan.

Riintesats
Léangivare %
Solifast - Fast ranta 3,040
Solifast - Fast rianta 3,020
Solifast - Rorlig ranta 2,961

Not 10 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Datum for

rinteindring

2029-10-01
2027-10-01
2026-04-01

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har hojts med 5,5% fran och med 1 januari 2026.

2025-12-31

99 334 075
0
99 334 075

-1456 034
-1456 034
-2 912 068

==

96 422 007

2025-12-31

25 600
65 280
90 880

Léanebelopp
2025-12-31

3200 000
9 600 000
3100 000
15900 000

2025-12-31

57 500 000
57 500 000

14 (15)

2024-12-31

17 483 000
81 851 075
99 334 075

0
-1 456 034
-1 456 034
26 759 538

-26 759 538
0

97 878 041

2024-12-31

25 600
25600

Léanebelopp
2024-12-31

3200 000
9 600 000
3200 000
16 000 000

2024-12-31

57 500 000
57 500 000
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Undertecknade forsékrar hdrmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades den 24 mars 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Gustav Strandéng Jorgen Nielsen
Ordforande Ledamot

Philip Jacobson Maria Palmgren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har [imnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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